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Fagleg adstod vid gerd arsreiknings

Til stjornar og hluthafa i Vogakoér ehf.

Vid hoéfum veitt faglega adstod vid gerd arsreiknings arsins 2024 fyrir Vogakér ehf. byggt & peim upplysingum
sem stjornendur félagsins hafa lagt fram. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning,
efnahagsreikning, sjodstreymi og skyringar.

Vid hofum skipulagt og hagad vinnu okkar i samreemi vid vid alpjodlegan stadal, ISRS 4410, sem fjallar um
faglega adstod vid gerd arsreiknings.

Vid hofum notad faglega pekkingu okkar & svidi reikningsskila og arsreikningagerdar ad pvi markmidi ad adstoda
fyrirteeki® vid ad leggja fram arsreikning i samraemi vid 16g um arsreikninga. Vié hofum fylgt fyrirmaelum
sidareglna, par & medal grundvallarreglunum um heilindi, hlutlaegni og faglega haefni og varkarni.

Abyrgd stjornar og framkvamdastjéra a arsreikningnum

/;\rsreikningur og peer upplysingar sem koma fram i honum eru & abyrgd stjornar og framkvaemdastjora.
Arsreikningurinn er byggdur & bokhaldi félagsins og 68rum upplysingum stjérnenda félagsins.

bPar sem fagleg adstod vid gerd arsreiknings er ekki stadfestingarverkefni er pess ekki krafist af okkur ad
stadfesta nakveemni eda heild peirra upplysinga sem stjéornendur hafa lagt fram. bar af leidandi veitum vid
hvorki alit byggt & endurskodun né alyktun byggda & kénnun um hvort arsreikningurinn sé gerdur i samraami vid
I6g um arsreikninga.

Koépavogur, 31. agust 2025

Eiriksson radgjof ehf.

Hjalti Ragnar Eiriksson
endurskodandi



Skyrsla stjornar

Arsreikningur Vogakérs ehf. fyrir &rid 2024 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga.
Tilgangur félagsins er m.a. byggingar ibudarhlsnaedis og atvinnuhusnaedis til leigu og endursélu

Starfsemin a arinu

Hagnadur félagsins @ arinu samkvaemt rekstrarreikningi Nnam..........coovvvvevevnenenennns, 53.744.537
Eignir félagsins i arslok samkvamt efnahagsreikningi N@mMu.........cocvcveviieiiiiienennnns. 291.187.394
Bokfaert eigid fé i arslok samkvaemt efnahagsreikningi Nnam.........cocvovvviiviivienennnnn, 233.016.673
Eiginfjarhlutfall félagins i arslok samkvaemt efnahagsreikningi nam........................ 80,0%
Hluthafar

Einn hluthafi er i félaginu, Umbra ehf.

Tillaga til adalfundar
Stjorn félagsins leggur til ad hagnadur arsins verdi yfirfaert til naesta ars, en visar ad 6dru leyti i arsreikninginn
um breytingar a eigin fé félagsins.

Yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora

Ad aliti stjornar og framkveemdastjéra Vogakodrs ehf. koma fram i arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stédu félagsins i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun a
arinu.

Stjorn og framkvaemdastjori Vogakdrs ehf. stadfestir hér med arsreikning félagsins med undirritun sinni.

Képavogur, 31. agust 2025

i stjorn



Rekstrarreikningur arsins 2024

Skyr. 2024 2023

] =Y (=] [0 PP 106.200.000 1.367.784.354
Kostnadarverd seldra vara ......ooeviiiiiiiiiiii i e (42.361.688) (1.221.711.618)
Annar rekstrarkoStNadur ...c.vvveiie i (20.900) (20.200)
Rekstrarhagnadur 63.817.412 146.052.536
FJArmMUNAtEK UL vvueeie e 3.362.558 1.139.842
FJArmagnsgiold ..oueeeiiiiiiii e (294) (1.656)

4 3.362.264 1.138.186
Hagnadur fyrir skatta 67.179.676 147.190.722
Tekjuskattur ... 5 (13.435.139) (29.442.184)
Hagnadur arsins 53.744.537 117.748.538
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Efnahagsreikningur 31. desember 2024

Eignir

Veltufjarmunir

Eigin byggingarverkefni ........coviiiiiiiiiiiiiiie
Vidskiptakrofur ..o.vveiiiii e
Krofur & tengd fél0g ..ovvvvvviiiiiiiiii e
Adrar skammtimakrofur ....ooovvviviiiiiiiii
Handbaert f& .....ovviiii i

Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

=
LOgbundinn varasjOdur .....c.vvvveveireieiieeeeieneiennenens
Orédstafad €igid f& ....vvvvvrreeeieeriiieeeeeeeiiieeeeeeennns

Eigid fé

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Tekjuskattsskuldbinding ........c.cooiiiiiiiiiiiinn,

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir ......cooiiiiiiiii e
Skuldir vid tengd fElOg .....cvvvviiriiiiiiieiiee e

Frestadar tekjur eigin byggingarverkefna

Skuldir
Eigid fé og skuldir

Arsreikningur Vogakérs ehf.

Skyr.

31.12.2024 31.12.2023
0 43.807.822
7.756.795 188.121.783
276.758.772 0
739.763 1.693.901
5.932.064 132.436.891
291.187.394 366.060.397
291.187.394 366.060.397
500.000 500.000
125.000 125.000
232.391.673 178.647.136
233.016.673 179.272.136
58.143.937 44.708.798
58.143.937 44.708.798
26.784 65.238.235
0 23.741.228
0 53.100.000
26.784 142.079.463
58.170.721 186.788.261
291.187.394 366.060.397
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Yfirlit um sjodstreymi arsins 2024

Rekstrarhreyfingar

Rekstrarhagnadur ........ccccovviviiiiiniiennnns

Veltufé fra rekstri an vaxta og skatta

VOrubirgdir, laekkun ..o
Adrar rekstrartengdar eignir, laekkun ........

Rekstrartengdar skuldir (laekkun), haekkun

Handbeert fé fra rekstri an vaxta og skatta

Innborgadir vextir .....ccoevviiiiiiiiiiieean
Greiddir vextir ...c.oocvvviiiiiiiiii

Handbezert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Haekkun & kréfum & tengd félog ...............

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda .......................

Nyjar langtimaskuldir ..........coooveiivininnnnns
Laekkun & skuldum vié tengd félog ...........

Leekkun & skammtimask. vid lanastofn. .....

(Laekkun), hakkun handbaers fjar ............
Handbeert fé i upphafi ars .....ccccvvvievnnnnnn.

Handbaert fé i [oK Ars ....cvviiviiiiiiiiiiiinnens

Arsreikningur Vogakérs ehf.

Skyr.

2024 2023
63.817.412 146.052.536
63.817.412 146.052.536
45.250.959 671.604.453
127.264.988 247.690.623
(65.211.451) 17.542.860
171.121.908 1.082.890.472
2.873.559 895.480
(294) (1.656)
173.995.173 1.083.784.296

(276.758.772)

(276.758.772)

0

0
(23.741.228)

0

(1.370.251.758)
459.204.805
(40.256.000)

(45.701)

(23.741.228)

(951.348.654)

(126.504.827) 132.435.642
132.436.891 1.249
5.932.064 132.436.891
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Vogakor ehf. er einkahlutafélag og starfar a grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutaféldg.

Vogakér ehf. er med heimilisfesti & Islandi og er 16gheimili félagsins ad Ténahvarfi 6p, 203 Képavogur.

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur. Arsreikningurinn byggir &

kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er gerdur
i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins.

3. Mat og akvardanir
Vid gerd arsreiknings purfa stjornendur, i samraemi vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga
alyktanir sem hafa ahrif & eignir og skuldir a reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og

alyktanir er byggt a reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvall peirra akvardana
sem teknar eru um bokfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum haetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili sem paer eiga sér stad.

4. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig: 2024 2023
Vaxtatekjur af bankainnsta@dum ......ooiiiiiiii i 3.362.558 1.139.842
3.362.558 1.139.842

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

(0 YA IO Y 2= 3 < =T [ (294) (1.656)
(294) (1.656)
3.362.264 1.138.186

5. Tekjuskattur
Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikninginn og nemur gjaldferd fjarhaed i rekstrarreikningi 13,4 milljonum

kréna. Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2025 par sem tekjum af verkefnum er frestad par sem verki er ekki
enn lokid

6. Eigin byggingarverkefni

31.12.2024 31.12.2023
Verk 1 VINNSIU § UPPNafi @5 uuiiiiiiii e e e ae e 43.807.822 768.779.548
= ToT 0] = =T A== 1 L S 9.292.178 496.739.892
SEIE B AFINU +veet ettt et e et e e et e e e e e et e e e e et e e e (53.100.000)  (1.221.711.618)
0 43.807.822
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Skyringar

7.

Eigio fé
Eigid fé greinist pannig:

Eigid f& 1.1.2023 .ivvvvvreeiirieiessiieeesieieeens
Hagnadur arsins .....cccvvvviiiiiiiiiiniiineneenns

Eigid fé 1.1.2024 . .oivvriiieieieneieiee e
Hagnadur ArsSiNS ...c.cevvvrvrveinrenereienenenenns

Hlutafé Légbundinn Oréadstafad Samtals
varasjodur eigid fé eigid fé
500.000 125.000 60.898.598 61.523.598
117.748.538 117.748.538
500.000 125.000 178.647.136 179.272.136
53.744.537 53.744.537
500.000 125.000 232.391.673 233.016.673

Eigid fé 31.12.2024 ....ccevvvviniiiiiiniinn,

8. Tengdir adilar

Tengdir adilar eru peir adilar sem hafa umtalsverd ahrif & félagid, beint eda dbeint, p.m.t. modurfélag, eigendur og
fjolskyldur peirra, storir fjarfestar, lykilstarfsmenn og fj6lskyldur sem og adilar sem er stjornad af eda eru verulega
hadir félaginu, s.s. hlutdeildarfélog og samrekstrarfélég. Vidskipti vid tengda adila hafa verid gerd a8 sambeerilegum
grundvelli og vidskipti vid 6tengda adila.

Vidskipti vid tengd félog arid 2024: Keypt pjonusta Seld pjénusta Krofur Skuldir
0g vorur 0g vorur
MOBUFFEIAG ©.vveeveeeieeeeseeeerieeeie e 0 0 276.758.772
0 0 276.758.772 0
Vidskipti vid tengd félog arid 2023: Keypt pjonusta Seld pjonusta Krofur Skuldir
og vorur 0g vorur
MOBUIMEIAG ..vvviviviiii i 0 0 0 23.741.228
0 0 0 23.741.228

Vidskipti vid tengda adila eru & somu kjérum og ef um otengda adila veeri ad reeda.

Arsreikningur Vogakor ehf. 8



Skyringar

9. Reikningsskilaadferdir

Skraning tekna

Tekjur af vorusolu eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid. Vérusala er skrad pegar yfirrdd yfir seldri voru flytjast
yfir til kaupanda, sem er almennt vid afhendingu voru. Sala er synd i rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta. Tekjur,
sem innheimtar hafa verid & reikningsarinu en varda sidari reikningsar, eru feerdar til skuldar i efnahagsreikningi sem
fyrirframinnheimtar tekjur. Tekjur, sem varda reikningsarid en innheimtast eftir lok pess, eru faerdar til eignar i
efnahagsreikningi.

Skraning gjalda

Gjold sem stofnad er til vid oflun tekna a timabilinu eru faerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til a
reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru feerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur. Gjold
sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru feerd til skuldar sem afallinn kostnadur i efnahagsreikningi.
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir viskomandi timabil i samraemi vid videigandi hofudstol og vaxtaprdsentu.

Fjarmagnsgjold eru feerd i rekstrarreikning & pvi timabili sem pau falla til.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna a skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu & neesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattseign er metin & reikningskiladegi og er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad hun nytist & moti
skattskyldum hagnadi i framtidinni.

Birgdir

Birgdir eru metnar a kostnadarverdi/framleidsluverdi eda dagverdi, hvort sem laegra reynist. Kostnadarverd birgda
samanstendur af kostnadi vid oflun peirra dasamt 68rum kostnadi sem fellur til vid ad koma birgdunum i s6luhaeft
astand. Framleidslukostnadur samanstendur af hraefnikostnadi, launakostnadi og oObeinum kostnadi vegna

framleidslunnar. Dagverd er aeztlad soéluverd i venjulegum vidskiptum ad fradregnum kostnadi vid ad ljuka vid
framleidslu vara og deetludum soélukostnadi.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu. Nidurfeerslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur moétreikningur til ad maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framti&inni.

Handbezert fé

Handbeert fé félagsins samanstendur af sj6di og 6bundnum bankainnstaedum.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar @ nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.
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