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Fagleg adstod vid gerd arsreiknings

Til stjérnar og hluthafa Fastrar eignar ehf.

Fagleg adstod hefur verid veitt vid gerd drsreiknings fyrir fyrirtaekid Fost eign ehf.
fyrir arid 2023 1 samraemi vid alpjodlegan stadal, ISRS 4410, sem fjallar um
faglega adstod vid gerd drsreiknings. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu
stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjodstreymi og skyringar.

Arsreikningurinn er byggdur 4 bokhaldi félagsins og 8drum upplysingum
stjornenda félagsins.

Abyrgd stjiornenda 4 drsreikningnum

Stjornendur eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samrami vid
16g um 4arsreikninga og settar reikningsskilareglur og fyrir pvi ad innleida innra
eftirlit ad pvi marki sem peir telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad gera
arsreikning, sem er i meginatridum dn verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Gardabeer, 25. september 2024

Jéel Kristinsson
Vidskiptafracdingur



Skyrsla stjérnar

Arsreikningur Fastrar eignar ehf. fyrir 4rid 2023 er gerdur i samrami vid 16g um
arsreikninga. Meginstarfsemi Fastrar eignar ehf. er utleiga a atvinnuhusnaedi.

Fost eign ehf. var stofnad a arinu 2023.

Tap Fastrar eignar ehf. 4 arinu 2023 nam kr. 3.372.575. Samkvaemt efnahagsreikningi
nema eignir félagsins kr. 49.264.806, bokfert eigid fé i drslok er neikveett um kr.
2.872.575. Arsverk félagsins var um 0.

[ lok ars voru 2 hluthafar i félaginu med 100% hlutafjarsins, sem er dbreytt fra stofnun
pess.

Halldor Fannar GUOJONSSON ......cceeeevuererreersienienierienieeseesieseessensenns 75,0% 375.000
GUONI FIreyr SIQUIOSSOM ...cueeuieieieiriiniteieeieeiesieeee e seesaeeene 25,0% 125.000
100% 500.000

Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ut ardur til hluthafa vegna arsins 2023.
Visad er til darsreikningsins um radstofun afkomu og adrar breytingar 4
eiginfjarreikningum.

Ad 4liti stjornarmanns og framkvemdastjora Fastrar eignar ehf. koma fram i
arsreikningi pessum allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig 4 stodu
félagsins 1 arslok, rekstrararangri drsins og fjarhagslegri proun a arinu. Stjornarmadur
og framkvaemdastjori Fastrar eignar ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir
arid 2023 med undirritun sinni.

Gardabeer, 25. september 2024

Stjorn og framkvaemdastjori



Rekstrarreikningur arsins 2023

Skyr. 2023
Rekstrartekjur
REKSELATTERIUL ..ottt ettt 10 2.750.000
2.750.000
Rekstrargjold 11
REKSHUL fASEEIZNA ...ttt e 2.631.343
Skrifstofu~ 0g SOrNUNATKOSENADUL .....ccveueeueeireeirieieieeeeteeiee sttt nes 151.244
Afskriftir reRStrarfJAMUNA .......cocceiveiirinninceeree s 494.304
3.276.891
Rekstrarhagnadur (-tap) (526.891)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
VAXEALCKIUL .vetrviieieieieeiecete ettt ettt sttt ae e ese st e e ee et e e ssseesesessesessenersenessenens 26.397
Vaxtagjold, verObaetur 08 SENZISMUIIUL .......cccocvvevrveerirrererecrinteneereeeneneseesseneneneans (2.872.081)
(2.845.684)
TERJUSRALEUT <.ttt ettt sttt s 8 0
Hagnabur (tap) arsins (3.372.575)

Fost eign ehf.
Arsreikningur 2023



Efnahagsreikningur 31. desember 2023

Eignir

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstrarfjairmunir:

FaStEIZNIT O IODIT . .euvuieeiriiieieeteiertet ettt ettt b ettt sa e s saenens
Veltufjarmunir

ADrar SRAMMEMAKIOTUL ....ooouviiiiieiiiciecreecteeete ettt et ereeeaeeesesebeesareenane s
HANADZETT £ ...ttt et eeae et eeve e eseesseess e seesseessenseneenseeseennas

Eignir samtals

Fost eign ehf.
Arsreikningur 2023

Skyr. 2023

3 48.936.074
48.936.074

6 5.807
322.925
328.732

49.264.806



Efnahagsreikningur 31. desember 2023

Eigi0d fé og skuldir Skyr. 2023

Eigi® fé 4

HIUEALE ..ottt ettt es et sttt et 500.000

OrAdStAfad IIO £E ..vuvurreririeereeeeeeieeeeeteseeesestes s see st saenan (3.372.575)
(2.872.575)

Skuldir

Langtimaskuldir:

Skuldir 1 1SIenSKUIM KEGNUIMN ...cviniiiiiiiieiececeec et 5 28.933.337
28.933.337

Skammtimaskuldir:

VIOSKIPLASKULAIL ..veeteeiieiieieieieeeeeeteie ettt sae s e se s ssenas 7 26.089

Naesta drs afborganir af langtimaskuldum ..........ccceevveecvnnincncnnnicneeeeenn 5 1.239.996

Adrar sSkammMHMASKUIAIL ...c.coceviuemiiiriniecerircece ettt eaee e 7 21.937.959
23.204.044

Skuldir samtals 52.137.381

Eigid fé og skuldir samtals 49.264.806

Fost eign ehf.

Arsreikningur 2023



Sjodstreymi arsins 2023

Skyr. 2023
Rekstrarhreyfingar
Hreint veltufé fra rekstri:
Hagnadur (1aD) AISINS .....o.evevevivieieueiriniiiecititeeitrte ettt etsse e seseseennas (3.372.575)
Rekstrarlidir sem ekki hafa dhrif 4 fjarstreymi:
ASLSRIITEIT 1ottt ettt ettt ettt st be st eneas 3 494.304
(2.878.271)
Laekkun (haekkun) rekstrartengdra eigna:
Vidskiptakrdfur og adrar skammtimaKrO UL ........eeveveeveerieerieereeeneeceeeeee e seeeenens (5.807)
Hackkun (laekkun) rekstrartengdra skulda:
SKaMMEMASKULAIT ...vvniiirieeiirieicreree ettt eee et enene 21.964.048
21.958.241
Handbeert fé fra rekstri (il rekstrar) 19.079.970
Fjarfestingahreyfingar
Kaupverd varanlegra reKStrarfjArmuna ...........ecceveeeeeeeeieneerreseeeniseeseeesseeseeessenens 3 (49.430.378)
(49.430.378)
Fjarmognunarhreyfingar
INNDOIZAd NIULALE .....ceovviieiiiciecc e 500.000
LAN frd JANASTOFNUI .ottt ettt se e nen 31.000.000
Afborganir [angtimalana ...........ccceeveveevininiiiiinininiccicceeecet e (826.667)
30.673.333
Hzekkun (Iekkun) 4 handbzeru fé 322.925
Handbaert £é 1 byrjun tmabils ........ccceeeeeererirenieeeceeesee et eens 0
Handbeert fé i arslok 322.925

Fost eign ehf.
Arsreikningur 2023



Skyringar
1.  Almennar upplysingar

Meginstarfsemi Fost eign ehf. er utleiga 4 atvinnuhusnacdi.

Fost eign ehf. er med heimilisfesti 4 Islandi. Skrdd adsetur félagsins er ad Lindarfldt 44, 210 Gardaber.

2. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

2.1 Grundvollur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um 4rsreikninga. Gerd er grein fyrir helstu
reikningsskilaadferdum sem i meginatridum eru paer sdmu og arid 4 undan ad 6dru leyti en pvi sem fram
kemur hér 4 eftir.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjdornendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat a eignum,
skuldum, tekjum og gjoldum. b6 svo mot pessi séu samkvaemt bestu vitund stjornenda geta raunveruleg
verdmeeti peirra lida sem pannig eru metnir reynst Snnur en nidurstada samkveemt matinu.

2.2  Skraning tekna

Tekjur af vorusdlu og pjonustu eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid i samraemi vid 16g og settar
reikningsskilareglur. Vorusala er skrdd pegar vorur eru afhentar og eignarréttur hefur feerst yfir til
kaupanda. Pjonustutekjur eru fardar pegar pjonustan hefur verid innt af hendi. Sala er synd i
rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta.

Vaxtatekjur eru feerdar fyrir vidkomandi timabil 1 samraemi viod videigandi hofudstol og vaxtaprosentu.

2.3 Friendir gjaldmiSlar

Vidskipti 1 erlendum gjaldmidlum eru ferd a gildandi gengi pess dags sem vidskiptin fara fram.
Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru faerdar midad vid gengi { lok reikningstimabils.
Gengismunur sem myndast er faerdur 1 rekstrarreikning.

Vidskipti 1 6drum myntum en islenskum kréonum eru umreiknud yfir i ISK 4 gengi vidskiptadags.
Gengismunur sem myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er faerdur i rekstrarreikning sem og
afallinn gengismunur 4 eignir og skuldir { 4rslok.

2.4  Vibskiptakrdfur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrodfur eru faerdar 4 nafnverdi ad fradreginni nidurfaerslu til ad maeta
peim kréfum sem kunna ad tapast. Nidurfaerslan er byggd 4 mati 4 tapsaheettu gagnvart einstokum kroéfum
og krofum {1 heild. Krofur sem eru endanlega tapadar eru feerdar ut tr bokum félagsins.

2.5 Handbart fé

Handbaert fé og jafngildi pess eru faerd i efnahagsreikning a kostnadarverdi. Handbeert fé samkvaemt
8joostreymi samanstendur af sjodi, obundnum bankainnstaedum, skammtimaverdbréfum til skemmri tima
en 3ja manada ad fradregnum yfirdraetti 4 bankareikningum. Yfirdraettir 4 bankareikningum eru syndir
medal skammtimaskulda i efnahagsreikningi.

2.6  Hlutafé

Almennt hlutafé er flokkad sem eigiod fé.

2.7 Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar &4 nafnverdi.

Fost efgn ehf.
Arsreikningur 2023



Skyringar
3.  Varanlegir rekstrarfjarmunir

Arslok 2023:
VIODOE ATSINIS wevevveireeiteeerrceiee et eeteceteeteeeareeeseeeteessteesseeeseesssesseeesssesssesnseens
ASSKIILEIT oveenvvienieieieeeteeee ettt et et e eteesateesteeeseeeseeeseeesseeeseesnseesssnenses

BOKETE VETD 1 ATSIOK ..ottt ettt eene e s v ennenneens

Bokfeert verd i arslok 2023 greinist pannig:
KOSTNAOATVETD ...vvevvireieeeieieieteteseeeeeeesessesestes e sessessessessessassessessessensensenes
ASLSKREIfAO SAMEALS ...oveeeeeeieieieieeee ettt es

BOKEzert VErd 1 ATSIOK ..vvevieeieiieieieeeeecccsesescsesteste sttt ettt ns
Afskriftarhlutfall
Fasteignamat og vatryggingaverdmeeti

Fasteignir félagsins i arslok 2023 voru eftirtaldar:
Fasteigna~ Fasteigna-
mat, hus mat, 160

Skipholt 50b, fastanr. 223-2015 ................ 40.150.000  8.460.000

Fasteign Samtals

49.430.378 49.430.378
(494.304) (494.304)

48.936.074 48.936.074

49.430.378 49.430.378
(494.304) (494.304)

48.936.074 48.936.074

1-3%
Brunabota- Bokfzert
mat verd

47.450.000 48.936.074

40.150.000  8.460.000

Vedsetningar

47.450.000 48.936.074

A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess, sem voru ad

uppgreidsluvirdi um 30,2 millj. kréna i arslok 2023.

4. Eigid fé
Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins nam i arslok 2023 kr. 500.000.

Fitt atkvacdi fylgir hverjum krénu hlut af nafnverdi.

Yfirlit um breytingar 4 eiginfjarreikningum

Oradstafad Eigid fé
eigid fé samtals
500.000

(3.372.575) (3.372.575)

Hlutafé
Hreyfingar 2023:
INnborgad NIULALE ........ccveveeeeeieiereeeeeeeee e 500.000
Hagnadur (1ap) Arsins ........ce.ceeereeneeenieneneeneneeneneeseeeneeenens
Stada 1 ArSIOK ...c.covvveveciiriiciertccecc e 500.000
Fost ejgn ehf.

Arsreikningur 2023

(3.372.575) (2.872.575)



Skyringar

5.  Langtimaskuldir

Adrar langtimaskuldir: 2023
Fasteignaldn - ISIANASDANKI ........ovververierieerieesisiissessse et sss st et ssssssnssnes 28.933.337
28.933.337

Afborganir af langtimaskuldum félagsins i arslok 2023 greinast pannig 4 neestu ar:

ATIO 2024 oot e e sttt n e r st s et s et s easeerseenaeens 1.239.996
ATIO 2025 oottt sttt r et et st s e easesrseenaeens 1.239.996
ATIO 2026 ettt ettt n e r st s et st es e s erseenaeens 1.239.996
ATIO 20277 et ettt e s r st s et st es e s enseenaeens 1.239.996
INZESTUL AT cevvveeeeeeeeeeeee e ettt eeeateeeeaeeeseate s ssaaeeseaseessssessssssesssssessenssssssssessessssssasssessssseessssseessssseessnsns 23.973.353

28.933.337

6.  Adrar peningalegar eignir

Adrar skammtimakrofur 2023
FJArmagnsteRJUSKAIUL c....c.c.coiviriiiiiiiciiicce ettt 5.807
5.807

7.  Abrar peningalegar skuldir

Vidskiptaskuldir 2023

26.089

Adrar skammtimaskuldir

21.937.959

8.  Tekjuskattur

Ekki kemur til alagningar tekjuskatts 4 arinu 2024 vegna taps 4 arinu 2023. Yfirfaeranlegt skattalegt tap i
arslok greinist pannig;:

Tap drsins 2023, nytanlegt til Arsloka 2033 ..ot 3.372.575

3.372.575
9.  Abyrgdir og dnnur mal

Engar abyrg0ir hvila a félaginu utan efnahagsreiknings i drslok.

Fost efgn ehf.
Arsreikningur 2023
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Skyringar

10.  Rekstrartekjur

11. Rekstrargjold

Rekstur fasteigna sundurlidast pannig;:

Skrifstofu-~ og stjdrnunarkostnadur sundurlidast pannig;

Fost efgn ehf.
Arsreikningur 2023
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2.750.000

2023

2.631.343

151.244
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