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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

LF1 ehf. er détturfélag Landfesta ehf. og & pad eitt doétturfélag. Félagio hefur adsetur ad Soltuni 26, Reykjavik.
Arsreikningur félagsins er hluti af samstaedureikningsskilum maédurfélagsins og eru upplysingar um afkomu og
fjarhagsstddu samsteedunnar par. Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, rekstri og uUtleigu fasteigna. Arsreikningur
félagsins er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga.

Heildarhagnadur félagsins nam 1.934 m.kr. skv. rekstrarreikningi. Samkveemt efnahagsreikningi namu eignir félagsins
43.104 m.kr. og bokfeert eigio fé i arslok 25.790 m.kr. ad medtdldu hlutafé ad fjarheed 657 m.kr. Stjérn félagsins leggur
til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa en visar ad 60ru leyti i arsreikning um breytingar & eigin fé félagsins og
radstdfun hagnadar.

Hlutafé félagsins var ad fullu i eigu Landfesta ehf. détturfélags Eikar fasteignafélags hf. og er daglegur rekstur undir
stjorn pess.

| febraar 2021 jok Hotel 1919, détturfélag LF1, hlutafé sitt um 500 millién hluti. LF1, keypti alla hlutina og greiddi 500
m.kr. fyrir.

Ahrif COVID-19

Hluti af vidskiptavinum félagsins hafa ordid fyrir rekstrarlegum ahrifum af COVID-19. Félagid meetti peim leigutdkum
me3d skilning og lagdi aherslu 4 adstod vid pa eftir fremsta megni. Ahrif COVID-19 & rekstrarreikning félagsins ma fyrst
og fremst sja i ahrifum détturfélags. Félagid aaetlar ad faraldurinn hafi haft éveruleg ahrif & EBITDA félagsins a arinu
2021. Félagio veentir ad faraldurinn hafi aframhaldandi ahrif & afkomu doétturfélaga eins og a arinu 2021 en likur eru & ad
pau fari dvinandi. Ekki leikur vafi um rekstrarheefi félagsins, og er pad vel i stakk buid til ad takast & vid évissuna. Nanari
upplysingar um ahrif faraldursins a félagio ma finna i skyringu 3.

Yfirlysing stjornar og framkvaeemdastora

Samkvaemt bestu vitneskju er pad lit stjérnar og framkvaemdastjéra LF1 ehf. ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af
rekstrarafkomu félagsins a arinu 2021, eignum, skuldum og fjarhagsstodu pess 31. desember 2021 og breytingu a
handbeeru fé & arinu 2021.

Stjérn og framkvaemdastjori LF1 ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2021 med undirritun sinni.

Reykjavik, 17. febrdar 2022

i stjorn félagsins og framkvaemdastjori:
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa LF1 ehf.
Aritun um endurskodun arsreikningsins

Alit

Vid hoéfum endurskodad arsreikning LF1 ehf. (félagid”) fyrir arid 2021. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferoir
og adrar skyringar

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstéou félagsins 31. desember 2021 og afkomu pess
og breytingu &4 handbeeru fé & arinu 2021, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur alits

Vid endurskodudum i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt stodlunum er lyst
frekar i kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu  samraemi
vid gildandi sidareglur fyrir endurskodendur. Vid teljum ad vid hoéfum aflad naegilegra og videigandi
endurskodunargagna til ad byggia alit okkar a.

Abyrgd stjérnar og framkveemdastjora & arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram arsreikning sem er
an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjérn og framkveemdastjora ad leggja mat a rekstrarhaefi félagsins og upplysa, eftir pvi
sem vid &, um peetti er varda rekstrarheefi og mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarhaefi, nema
pau eetli annad hvort ad leysa félagio upp eda haetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhaefan kost en ad gera
pad.

Stjérn og framkvaemdastjori skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun &rsreikningsins

Markmid okkar eru ad ddlast heefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Gt aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | heefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i
ljiés verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir
verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif & efnahagslegar dkvardanir sem notendur arsreikningsins
taka a grundvelli hans.

Vid endurskodun i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri démgreind og viohéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

- Greinum vid og metum haettu a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka,
skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru neegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan & ad uppgotva ekki verulega
skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppg6tva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér
samseeri, félsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra eftirliti.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins, frh.:

- Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgersir,
en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkveemdastjora & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhzefi sé
videigandi og metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstaedur séu til stadar sem valdid gaetu verulegum
vafa um rekstrarheefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja
sérstaka athygli a videigandi skyringum &rsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi, ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar
okkar. Samt sem &dur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni gert félagio érekstrarhaeft.

Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald éarsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og hvort
arsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjérn medal annars um aeetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Stadfesting vegna annarra akveeda laga

| samreemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad
i skyrslu stjornar sem fylgir pessum arsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid |16g um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, 17. febrdar 2022

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur arsins 2021

Skyr. 2021 2020

Rekstrartekjur og rekstrargjéld:
REKSTIAITEKJUL ...ttt 4, 2.660.042 2.620.680
REKSTrarkOSTNAOUI .......ccoiiciiiicce e 5. ( 631.620) ( 667.655)
Rekstrarhagnadur fyrir matshreytingU..........cccveeecisecseeeses e 2.028.421 1.953.025
ATFSKITEir 0g VIFOISTYINUN ..ottt 1 53.724) ( 152.221)
Matsbreyting flarfestingareigna ..o 9. 1.537.164 1.489.296
Hagnadur af solu fjarfestingareigna ... 68.278 151.523
REKSErATNAGNABUE ........cooiieceeie e 3.580.141 3.441.623
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld:
FJAMMUNAEEKJUL ...t 28.313 33.393
FJArMagnSGJOId .......c.cviiriineee ettt ( 969.727) ( 772.794)

Hrein fjarmagnsgjéld 7. ( 941.414) ( 739.401)
ANFE AOTUITEIAGS ....vvoovvocevveeeeeeesveseee e ( 177.386) ( 322.723)
Hagnadur fYTir tEKJUSKALE ..........ovveeeiiecicee et 2.461.341 2.379.500
TEKJUSKATTUT ...t 8. ( 527.736) ( 535.942)
HAGNAOUI ATSINS .....vvvvieicicie sttt 1.933.604 1.843.558
Onnur heildarafkoma
Rekstrarlidir feerdir beint & eigid fé
ENAUrmat faSt@IgNa ........ccocviiiiriircseie s 0 ( 157.846)
TEKJUSKATLUL ..ottt 0 31.569
Onnur heildarafkoma SAMEAIS .............ccv.eecvveeerieseeeeseseee s seesssseessssessssnneees 0 126.277)
HeildarhagnadUur ArSinS ...t essessns 1.933.604 1.717.281
Hagnadur & hlut:
Hagnadur a hverja kronu hIUtafjar ... 14. 294 2,81

Skyringar a bls. 10 - 18 eru 6rjufanlegur hluti &rsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Skyr. 2021 2020
Eignir:
FJArfestingar@ignir ... e 9. 33.562.562 31.711.501
Eignir til @IGIN NOTA ...t 10. 2.313.495 1.933.702
LangtimakrOfUur ..o 12. 54.806 24.237
Eignarhluti i dOttUrfEIagi .......ccovevviniinieee s sssneees 34.186
Langtimakrofur A tengd fElOG ... s 283.793 603.961
Fastafjarmunir 36.248.843 34.273.402
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 12. 19.134 433.482
Krafa A tengd fElOQ ........cccocvieiiiicce et 18. 5.914.986 4.878.595
HANADEBRIT FE ... 920.735 288.426
Veltufjarmunir 6.854.856 5.600.503
Eignir samtals 43.103.698 39.873.905
Eigid fé:
HIUTAE ... e 657.000 657.000
YHIrVerOSIEIKNMINQUI ...ttt 6.267.570 6.267.570
LOGbUNAINN VAIASJOOUT .......covviiricneiiesee et 164.250 164.250
Oradstafad €igid TE ........cccoomrvvvvciiieneceeseieeeeees s 18.700.706 16.767.050
Eigiofé 13 25.789.527 23.855.871
Skuldir:
Vaxtaberandi [AN ... 15. 4.396.079 11.080.635
LEIGUSKUILIT ..o 16. 866.794 845.343
Tekjuskattsskuldbinding 17. 3.629.358 3.293.113
8.892.232 15.219.091
Vaxtaberandi [N ...t 15. 7.631.567 o
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ... 110.288 349.094
SKUId VIO teNGA IO ....ocvviiiiiiiise s 18. 680.085 449.848
Skammtimaskuldir 8.421.940 798.943
Skuldir samtals 17.314.172 16.018.034
Eigid fé og skuldir samtals 43.103.699 39.873.905

Skyringar a bls. 10 - 18 eru 6rjufanlegur hluti arsreikningsins.
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Eiginfjaryfirlit arsins 2021

1. janGar til 31. desember 2020

Eigio fé 1.1.2020 ......cccovvvrrrrervrnnenns
Samruni félaga
Feert ar Idgbundnum varasjoad .....
Hagnadur arsins ...
Eigio fé 31.12.2020 .........couevrverrnnnns

1. jandartil 31. desember 2021

Eigio fé 1.1.2021 .....cccovvvrvrrrrrireinn,
Leidrétt eigio fé 1.1.2021 .................
Hagnadur arsins ...
Eigio fé 31.12.2021 ......cccoovvvrnrrnrrnnne.

Yfirverds ~ Logbundinn  Endurmats- Oradstafad

Hlutafé reikningur varasjoour reikningur eigio fé Samtals
129.000 1.403.880 60.419 0 2.306.186 3.899.485
528.000 4.863.690 132.000 126.277 12.589.138 18.239.105

( 28.169) 28.169

( 126.277) 1.843.558 1.717.281

657.000 6.267.570 164.250 (0] 16.767.050 23.855.871
657.000 6.267.570 164.250 0 16.767.050 23.855.871
51 51
0 1.933.604 1.933.604

657.000 6.267.570 164.250 (0] 18.700.706 25.789.527

Skyringar a bls. 10 - 18 eru 6rjufanlegur hluti arsreikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit arsins 2021

Skyr. 2021 2020
Rekstrarhreyfingar
HAgNABUE AISINS ..ottt sttt sessessns 1.933.604 1.843.558
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingar€igna ... sssessseesesseees 9. ( 1.537.164) ( 1.489.296)
SOIUNAGNABUL ...ttt ( 68.278) ( 151.523)
ATSKITTEIT ..o 53.724 152.221
Hrein fJArmagnsgjold ... 7. 941414 739.401
WY a1 01 (8 g =] Yo - OSSOSO 177.386 322.723
Tekjuskattsskuldbinding, breyting 527.736 535.942
2.028.421 1.953.025
Breyting & rekstrartengdum €ignUuM ..., 17.874  ( 16.896)
Breyting & rekstrartengdum SKUIAUM ... 68.020 ( 38.598)
2.114.316 1.897.530
INNDOrgadar VaXtateKjur ... 6.482 3.329
Greidd vaxtagjOld ... e ( 41.042) ( 40.679)
Handbeert fé fra rekstri 2.079.756 1.860.180
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i flarfestingar€ignum ... 9. ( 526.225) ( 449.245)
SOIVErd fJArfeStiNGAreigNa ..ot 308.500 (0]
Fjarfesting i €igin @IgNUM ... 10. ( 433.506) ( 27.991)
Fjarfesting i dOTEUITEIAG ..o ( 500.000) (0]
Skuldabréfaeign, breyting .. ( 30.569) ( 24.237)
ABrar Krofur, DrEYHING ..o 390.000 0
Krafa & tengd FEIOQ .......covvviiiiirc s ( 1036.392) ( 561.843)
Fjarfestingarhreyfingar ( 1.828.192) ( 1.063.316)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Langtimaskuldir vid tengd félog, breyting ..., O ( 343.556)
Adrar skammtimaskuldir, Breyting ... 342.000 0
SKuld Vid tengd fEIOQ ......ccvvvieeiciie s 38745 (  267.150)
Fjarmognunarhreyfingar 380.745 ( 610.706)
Haekkun AhandbEaerufé ... 632.309 186.159
Handbaert FE TArSDYTIUN ........cvuiccee et 288.426 102.267
HandDEIt FETAISIOK ......c.oevreicic 920.735 288.426
Fjarfesting og fjarmégnun an greidsluahrifa:
Soéluverd fjarfestingareigna (0] 390.000
Adrar skammtimakréfur (0] (390.000)

Skyringar a bls. 10 - 18 eru 6rjufanlegur hluti arsreikningsins.

Arsreikningur LFI ehf 2021 9 Fjarhaedir eru [ pusundum krona



Skyringar

1. Almennar upplysingar
LF1 ehf. er doétturfélag Landfesta ehf. og & pad eitt détturfélag. bad hefur adsetur ad Sdltuni 26 i Reykjavik.
Arsreikningur félagsins er hluti af samstaedureikningsskilum modurfélagsins og eru upplysingar um afkomu og
fjarhagsstodu samstaedunnar ad finna par. Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, rekstri og utleigu fasteigna.

2. Helstu reikningsskilaadferdir

a.  Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga. Hann er birtur i islenskum krénum og er gerdur a
grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru faerdar 4 gangvirdi.

b.  Matsadferdir
Félagio framkveemir mat og beitir alyktunum sem hafa ahrif a fjarhaedir eigna og skulda. betta mat og alyktanir
eru stédugt endurmetnar og byggja a reynslu og 6drum stadreyndum, par med talid veentingum til atburda i
framtidinni, sem taldar eru raunhaefar vid naverandi kringumstaedur.

Vid dkvoroun gangverds fjarfestingareigna er byggt & forsendum sem hadar eru mati stjornenda a préun ymissa
patta i framtidinni. Raunverulegt gangverd kann ad vera frabrugdid pessu mati. (Sja skyringu 9 um mat
fjarfestingareigna)

c.  Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur eru faerdar & kostnadarverdi.

d.  Handbeertfé
Til handbeers fjar teljast 6bundnar bankainnsteedur.

e.  Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir (land og huseignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmaetaaukningar eda hvort tveggja. Fjarfestingareignir eru feerdar a gangvirdi i samraemi vio alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 40 sbr. skyringu 9. Vid mat & fjarfestingareignum er studst vid gangvirdi hlidsteedra
eigna & virkum markadi i vidskiptum milli 6tengdra upplystra adila, og nuvirt framtidarsj6édfleedi einstakra eigna.
Vid matid er tekid tillit til samanlagdra aeetladra framtidarleigutekna af eignunum auk kostnadar sem vid a.
Aeetladar framtidar leigutekjur taka ad mestu leyti mid af peim leigusamningum sem i gildi eru, en félagi® hefur
fengid 6hadan adila til ad meta 4setladan vidhaldskostnad eignanna. Asetlud rekstrargjéld og vidhald fasteigna
er dregid fra leigutekjum. Vid navirdinguna er studst vid markadsvexti. Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna
eru feerdar undir lionum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir eru ekki
afskrifadar.

f.  Eignirtil eigin nota

Fasteignir til eigin nota eru feerdar & endurmetnu kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og virdisryrnun.
Endurmetid kostnadarverd er gangvirdi eignanna a endurmatsdegi ad fradregnum uppsdfnudum afskriftum.
Allar haekkanir vegna endurmatsins eru feerdar & endurmatsreikning medal eigin fjar ad fradregnum tekjuskatti.
Afskriftir endurmatsins eru feerdar i rekstrarreikning og arlega feerd leidrétting sem endurspeglar pa fjarhaed af
endurmatsreikningi og a éradstafad eigid fé. Endurmetio er arlega.

Kostnadarverd samanstendur af beinum kostnadi sem fellur til vid kaupin. Kostnadarverd rekstrarfjarmuna sem
félagio byggir sjalft innifelur efniskostnad og launakostnad, annan kostnad sem fellur til vid ad koma eigninni i
notkun og telst vera hluti af kostnadarverdi eignarinnar. Keyptur hugbanadur sem er naudsynlegur til ad unnt sé
ad nyta vélbunad er eignfaerdur sem hluti af peim taekjabunadi.
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Skyringar, frh.:

2. Helstureikningsskilaadferdir, frh.:

f.  Eignirtileigin nota, frh.:
pegar eignir til eigin nota eru samsettir Ur einingum med o6likan nytingartima eru einingarnar adgreindar og
afskrifadar midad vid nytingartimann.

Hagnadur af sOlu eigin eigna er munurinn & soéluverdi og bokfeerdu verdi eignarinnar og er feerdur i
rekstrarreikning medal rekstrartekna.

g. Leigusamningar

Samsteedan feerir leigueign og leiguskuld vid upphaf leigusamnings. Leigueignir og leiguskuldir samstaedunnar
eru eingbngu vegna leigusamninga & 160um vid pridja adila. Engin leigueign er a efnahagsreikning
samsteedunnar. Leiguskuldir eru faerdar & navirdi ogreiddra leiguskulda a upphafsdegi. Ef unnt er ad akveda
innbyggda vexti & [6darleigu skal nota pa i navirdingu skuldarinnar. Sé pad ekki haegt skal notast vid vexti & nyju
lansfé (e. incremental borrowing rate) sem er su adferdarfreedi sem samsteedan notar. Notast er vid mismunandi
vexti a nyju lansfé eftir stadsetningum og tegundum hisnaedis sem standa & hverri 168 fyrir sig og er
sambeerilegri adferdarfraedi beitt vid akvoroun a voxtum & nyju lansfé og gert er vid mat 4 virdi fjarfestingareigna
félagsins. Vextirnir sem notadir eru til navirdingar eru dkvardadir pannig ad vextir & nyju lansfé vigta 70% og
vextir af nyju lansfé dsamt alagi vigta 30%. bessari adferd er beitt 4 alla I6darleigusamninga samstaedunnar.

h.  Leigutekjur
Leigutekjur af fjarfestingareignum eru feerdar i rekstrarreikning a leigutimanum.

i.  Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og inniheldur medal annars
fasteignagjold, vatryggingar, vidhaldskostnad og virdisryrnun vidskiptakrafna.

j. Fjarmunatekjur og fjirmagnsgjold
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fjareignum. Vaxtatekjur eru feerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem
peer falla til midad vid virka vexti.
Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtagjoéldum og verdbétum af lantbkum og 68rum fjarmagnskostnadi.
Vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikning eftir pvi sem pau falla til midad vid virka vexti.

k. Tekjuskattur
Tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er faerdur i
rekstrarreikning nema pegar hann vardar lidi sem eru feerdir beint a eigid fé, en i peim tilvikum er tekjuskatturinn
feerdur & eigio fé.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aeetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins, midad vid gildandi skatthlutfall & uppgjorsdegi, auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur tekjuskattur er faerdur vegna timabundinna mismuna & bokfeerdu verdi eigna og skulda i
arsreikningnum annars vegar og samkvaemt skattverdi peirra hins vegar. Félagid er samskattad med
modurfélagi sinu, Landfestar ehf.

Arsreikningur LFI ehf 2021 1 Fjarhaedir eru [ pusundum krona



Skyringar, frh.:

3. Ahrif COVID-19 & reikningsskil
Hluti leigutaka félagsins hefur lent i rekstraréréugleikum og hefur peim verid meett skilning. Ahrif faraldursins &
arinu 2021 voru minni en veentingar stodu til i upphafi ars. Ahrif COVID-19 & rekstrarreikning félagsins ma fyrst og
fremst sj& & meiri &hrifum détturfélags en hefdi matt veenta i edlilegu arferdi. Félagid asetlar ad faraldurinn hafi
haft 6veruleg ahrif a EBITDA félagsins a arinu 2021. Félagio veentir pess ad ahrif faraldursins verdi enn synileg a
rekstur dotturfélaga & arinu 2022 en fari dvinandi.

4. Rekstrartekjur

Rekstrartekjur greinast pannig: 2021 2020
LEIGULEEKJUL ..ot 2.660.042 2.620.680
REKSTrartekjur SAMUEALS ..........ccveiriieiiiee e 2.660.042 2.620.680

5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur greinist pannig:

FaSTEIGNAGIOIA ... e 491.816 506.543

TEYGOINQAT ettt b bbbt 31.267 30.361

Vidhaldskostnadur 11.108 13.572

Rekstrarkostnadur flArfestingareigna ... 23.086 18.118

ANNAT FEKSTrArKOSTNABGUI ..o 7.846 12.583

Virdisryrnun VIiOSKIPtaKrafNa ...t 4.210 31.697

Skrifstofu- 0g StOrNUNArKOSTNAGUY ..o seseees 62.286 54.781

Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna samtals ... 631.620 667.655
6. boknuntilendurskodenda

poknun til endurskodenda félagsins greinist pannig:

ENdurskodun & Arsreikningi ... 2.863 2.173

p6knun til endurskodenda samtals 2.863 2.173
7. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:

VAXEATEKJUT ..ot 28.313 33.393

Vaxtagjold 0Qg VErODBRIUN ... ( 969.727) ( 772.794)

Fjarmunagjold og ffarmunatekjur SAMLalS ..........ccccoerrneniene e ( 941.414) ( 739.401)
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8. Tekjuskattur

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2021 2020
Hagnadur fyrir skatta ..........cccccooevneninnininnnns 2.461.341 2.379.500
Tekjuskattur skv. gildandi skatthlutfalli ....... 20% 492.268 20% 475.900
Ofradrattarbaer kostnadur ..........coccoveeeeeveerneen. 0,0% 0 0% 4
Oskattskyldar teKjur .............cccoovvvcrvmrrverissnieenn. 1,4% 35.480 0% 64.545
ADrar breytingar ... (0,0%) ( 12) 0,2%) ( 4.506)
Virkur tekjuskattur .........ccoceeeenisenennnes (21,4%) 527.736 23% 535.943

9. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 2021 2020
BOKFERIt VErd [ ArShYIJUN ... 31.711.501 29.929.217
Breytingar & [8IQUEIGN ... 21.452 82.220
Fjarfesting i niverandi flarfestingareignumM ... 526.225 449.244
Seldar fJArfEStINGArEIGgNIT ........ccoeirreee et ( 233.779) ( 238.477)
MAESDIEYTING ... 1.5637.164 1.489.296
BOKFERIT VEID [ ArSIOK ... 33.562.562 31.711.501

Fjarfestingareignir félagsins eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal nr. 40 (IAS).

Vid matid & eignunum hafa stjornendur metid til fijar pad sjooflaeedi sem félagid® ma veenta frd naverandi
leigusamningum og leigusamningum peim sem félagid sér fram & ad gera ad loknum leigutima nuverandi
samninga. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um aeetlad nytingarhlutfall eignanna i framtidinni,
markadsleigu ad loknum gildistima naverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra. Adferdafraedin og
alyktanirnar sem notadar eru vid ad meta beaedi fjarhaedir og timasetningar 4 framtidarsjodstreymi eru
endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nélgast raunverulegt gangvirdi eignanna. Einnig er lagt til
grundvallar mat stjérnenda & proun ymissa annarra patta i framtidinni, s.s. breytingum & leigu- og
fjarmalamorkudum.

Ahrif COVID-19

Ahrif COVID-19 & virdi fjarfestingareigna er misjafnt eftir tegundum fasteigna en &hrifin fara minnkandi. Félagid
vaentir leegra tekjuflaedis i virdismati sinu til allt ad tveggja ara & eignum sem leigutakar peirra hafa ordid fyrir
tekjuskerdingu. Ahrifin eru mest & hotel og veitinga- og skemmtistadi en minni & adrar tegundir. Veenta ma ad
ahrif & virdismat fjarfestingareigna vegna vaentinga um laegra tekjufleedis muni halda afram ad minnka samhlida
pvi ad tok naist a faraldrinum a heimsvisu.

Fastejgna- og brunabdtamat

Bokfeert verd fasteigna og I6da félagsins nam i arslok 37.138.078 p.kr. (2020: 32.799.860 p.kr.) Fasteignamat
fasteigna og l6da nam i arslok 33.019.155 p.kr. (2020: 32.370.284 p.kr). A sama tima nam brunabétamat
félagsins 33.173.830 p.kr. (2020: 31.171.920 p.kr.)
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10. Eignirtil eigin nota

Afskriftir eigna til eigin nota greinast pannig: Fasteignir
Kostnadarverd

HEIAANVETS 1.1. 2020 ..ottt 0]
YFIFEEKIO VIO SAIMIUNA ..ot bbbttt en 2.215.778
VIBDBBEUN & AFINU ..ot 27.991
ENAUIINAL ... b8 288 b bbb et ( 157.846)
HEIAArVErad 31.12.2020 ........ccoviviiiiieiireistiiisiee st 2.085.923
LEIBrETtING & STOOU 1.1 2021 .....cvoreeereiiieissiesissese e esssstssssss ettt sttt s sttt ss s snsns 1
VIBDBEEUE & AFINU ..o 433.506
HEIIAANVET® BL.12.2021 ....oovritiieeerieiseseie sttt s s en st s 2.519.440

Afskriftir og virdisryrun

ATFSKITAG 112020 ..ottt 0]
ATSKIITE B BIINU ..ot 45.053
VIPGISIYITIUN & ATINU ..ottt 107.168
Afskrifad alls 31.12.2020 152.221
ATSKITFE B AIINU L. 53.724
AFSKIITAO @IIS BL12. 2021 ... bbb 205.944
Bokfeertverd
1112020 .o o
BL12.2020 ..ot R 1.933.702
BL12. 2021 ..o R 2.313.495
11, Afskriftir
Afskriftir og virdisryrnun greinast pannig 2021 2020
Eignir til @IQIN NOTA ..ottt 53.724 152.221
Afskriftir 0g VirdiSryrnun SAMLAIS ..ot eeseens 53.724 152.221
12.  Vioskiptakrofur og adrar krofur
Vidskiptakréfur og adrar krofur greinast pannig i arslok:
LaNGLiMAaKIOTUL .....cuoiice st 54.806 24.237
VIOSKIPTAKIOTUL ...t 16.828 41596
Skammtimakrafa vegna sOlu & fasteign ... (0] 390.000
ABrar skammtiMaKrOTUT ... 2.306 1.886
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals ..., 19.134 433.482
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12, Vioskiptakrofur og adrar krofur, frh.:

Viridsryrnun vidskiptakrafna greinist pannig i arslok: 2021 2020
Afskriftarreikningur { ArSBYIUN ... 28.777 25.275
Afskrifadar endanlega tapadar Krofur & ArinU ... ( 10.557) ( 26.270)
GJAlAFEEIT A ATINU ...ttt ( 7.503) 29.772
AFSKATLarreininQUI { ArslOK ..o 10.717 28.777

Vidskiptakrofur eru metnar Gt fra innheimtanleika peirra. Langtimakréfur félagsins ad fjarheed 16 mkr. eru
tilkomnar vegna gjaldfallinna leigugreidsina. | peim tilvikum par sem gjaldfélinum leigugreidslum er breytt i
langtimakréfur hefur félagid ad 6llu jofnu fengid auknar tryggingar asamt pvi ad krafan er ordin vaxtaberandi og
komin i afborgunarferli. Stadan i &rslok tekur tillit til varudarfeersiu ad fjarhaed 3 m.kr.

13. Eigiofé
Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 657.000 p.kr. Utistandandi hlutir i arslok eru 657.000
p.kr. og eru peir allir greiddir. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.

Logbundinn varasfodur

Félaginu er skylt ad leggja minnst tiu présent pess hagnadar, sem ekki fer til pess ad jafna hugsanlegt tap fyrri
ara og ekki er lagt i adra 16gbundna sjddi, i I6gbundinn varasj6d uns hann nemur tiu présentum hlutafjarins.
pegar pvi marki hefur verid nad skulu framlég vera minnst fimm présent par til sjodurinn nemur einum fjéréa
hluta hlutafjarins. Heimilt er ad nota varasjod til ad jafna tap sem ekki er unnt ad jafna med feerslu Ur 68rum
sj6édum. begar varasjoour nemur meiru en einum fjérda hluta hlutafjarins er heimilt ad nota fjarhaed pa sem
umfram er til pess ad haekka hlutaféd eda, sé fyrirmaela 53. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélég geett, til annarra
parfa.

Yfirverdsreikningur
Yfirverdsreikningur hlutafjar hefur ad geyma peer greidslur sem hluthafar hafa greitt umfram nafnverd hlutfjar
sem félagid hefur selt.

Ardur
Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur & arinu 2022 vegna rekstrararsins 2021.

14. Hagnadurahlut
Grunnhagnadur & hlut er midadur vid hagnad og veginn medalfjdldal virkra hluta & arinu og synir hver hagnadur
er & hverja kronu hlutafjar. bynntur hagnadur a hlut er hinn sami og grunnhagnadur & hlut, par sem ekki hafa
verid gefnir Ut kaupréttir til starfsmanna eda annarra og félagio hefur ekki tekid lan sem eru breytanleg i hlutafé.

2021 2020
HAONAOU ..ottt bbbt 1.933.604 1.843.558
Vegid medaltal fidlda hluta & AriNU ... 657.000 657.000
HAGNAOUE & NIUL ...ttt 294 2,81
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15. Vaxtaberandilan

2021 2020
Langtimaskuldir
LAN T 1SK, VEIOTIYGGL ..ottt 4.373.225 11.076.108
ABrar [aNGUMASKUITIE ........c.oviiee e 22.854 4527
4.396.079 11.080.635
Skammtimaskuldir
Naesta ars afborguN TANA ... 7.631.567 o
Vaxtaberandi skuldir SAMLAIS ... s 12.027.646 11.080.635
Tafla yfir skilmala og endurgreidslutima annarra vaxtaberandilana
Vextir Lokagjalddagi 2021 2020
Lan 1 ISK, verdtryggt ... 3,92% 2022-2047 12.004.792 11.076.108
Adrar langtimaskuldir ... 0,30% 2023-2024 22.854 4527
12.027.646 11.080.635

Afborganir langtimalana greinast pannig & naestu ar:
Lan ad fjarheed 7.631.567 p.kr. kemur til greidslu & arinu 2022, langtimalan ad fjarhaed 2.898.667 p.kr. & arinu
2045 og langtimalan ad fjarheed 1.474.558 p.kr. & rinu 2047.

16.  Leiguskuldbinding
Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

Leigueignir

StAGA T ArSDYITUN ..o s 845.343 763.123
ENAUIMAT ..o 33.642 102.200
Keyptar 0g seldar €IgNir ... ( 12.190) ( 19.981)
STAOA T AISIOK ..ot 866.794 845.343
Leiguskuldir

StABGA T ArSDYIUN ..o s 845.343 763.123
ENAUIMAT ..o 33.642 102.200
Keyptar 0g Seldar €IgNir ... ( 12.190) ( 19.981)
STAOA T ATSIOK .ot 866.794 845.343

Fjarheedir  rekstarreikning
Vaxtagjold af leiguskuldum gjaldfaerd i rekstrarreikningi ..., 38.327 38.139

Fjarhaedir { sjodstreymi
Greidd vaxtagjold af leiguskuldum & riNU ... 38.327 38.139
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17, Tekjuskattsskuldbinding

Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig: 2021 2020
Tekjuskattsskuldbinding § ArSBYUN ..o e 3.293.113 565.817
YHIFtEKIO VIO SAMIUNG ..ot (0] 2.452.107
REIKNAAUE TEKJUSKATTUL ........cevieiciie sttt 527.736 535.942
Tekjuskattur vegna eiginflarhreyfinga ... 0 31.569)
ANTF SAMSKOTIUNGL <......voooceveoeceveeeveeeeeseeeeees s esessssseesessssessessssssesssssessssssessssssnnssees ( 191.491) ( 229.182)
Tekjuskattsskuldbinding [ rsIOK ... s 3.629.358 3.293.113

Tekjuskattsskuldbinding skiptist pannig:

FJArTESTINGATEIGNIL ...t 3.634.261 3.298.868
ABIIT TIBIE oottt ( 4.903) ( 5.755)
Tekjuskattsskuldbinding [ &rsIOK ... 3.629.358 3.293.113

18. Tengdir adilar
Skilgrelning tengara adila
Modur- doéttur- og systurfélog félagsins, stjornarmenn og stjérnendur, féldg i peirra eigu, asamt mékum peirra
og ofjarrada bérnum teljast vera tengdir adilar félagsins.

Tengdir adilar med yfirrdd
Vidskipti vid félog i eigu stjornarmanna voru engin.

Vidskipti vid féldog i eigu stidrnarmanna
Vidskipti vid félog i eigu stjornarmanna voru engin.

Vidskipti vid stjormendur
Laun og hlunnindi til stjiornenda félagsins vegna starfa fyrir fél6gid voru engin a arinu.

Stada vid modur-, dottur- og systurfélog 2021 2020
Skammtimakrofur & MOBUITEIAG .......c.vvvviriie s 2.600.341 2.600.342
Skammtimakrofur dnnur tengd fElOG .......coovvvvviriirire s 3.314.645 2.278.253
5.914.986 4.878.595

Skammtimaskuldir Vid MOBGUITEIAG .........cccovvvinieririeene e 550.417 205.528
Skammtimaskuldir vid 6nnur tengd fEIOG ..o 129.668 244.320
680.085 449.848

[ rekstrarreikningi eru eftirfarandi vidskipti vid tengda adila:

pjonusta keypt af tengdu FEIAGI .......cc.cvvvvrrrrirre e 56.245 53.711
Vaxtatekjur fra tengdum FEIOQUM ...........co.ccieneiiieiiescsss s 21.831 30.064
Vaxtagjold til tengda fElaga ..ot 928.684 732115
Langtimalan hja tengdum fEIOQUIM ... 12.004.792 11.076.108
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19. Atburdir eftir reikningsskiladag

Félaginu barst tilkynning um nytingu kaupréttar a tveimur fasteignum félagsins a Akranesi. Um er ad raeda
eignirnar vio Hofdasel 2 og 4 sem leigdar hafa verid til BM Valla. Békfeert virdi eignanna var um 285 m.kr. pann
31.12.2021 og er uppreiknad kaupverd skv. kauprétti um 530 m.kr. en kaupverd mun taka breytingum i takt vid
préun visitdlu neysluverds fram ad afhendingardegi. Afhendingardagur er aeetladur 30. september 2022.

Arsreikningur LFI ehf 2021 18 Fjarhaedir eru [ pusundum krona



		Garðar Hannes Friðjónsson
	2022-02-17T23:27:59+0200
	Ótilgreint
	signature


		Hrafnhildur Helgadóttir
	2022-02-18T00:28:30+0200
	Ótilgreint
	signature




