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Fagleg adstod vid gerd arsreiknings

Til stjornar og hluthafa i FA40 ehf.

Vid hofum veitt faglega adstod vid gerd arsreiknings arsins 2024 fyrir FA40 ehf. byggt & peim upplysingum sem
stjornendur félagsins hafa lagt fram. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning,
efnahagsreikning, sjédstreymi og skyringar.

Vid hofum skipulagt og hagad vinnu okkar i samreemi vid vid alpjédlegan stadal, ISRS 4410, sem fjallar um
faglega adstod vid gerd arsreiknings.

Vid hofum notad faglega pekkingu okkar & svidi reikningsskila og arsreikningagerdar ad pvi markmidi ad adstoda
fyrirteeki® vid ad leggja fram arsreikning i samreemi vid 16g um arsreikninga. Vid hofum fylgt fyrirmaelum
sidareglna, par @ medal grundvallarreglunum um heilindi, hlutleegni og faglega haefni og varkarni.

Abyrgd stjéornar og framkveemdastjora & arsreikningnum

Arsreikningur og peer upplysingar sem koma fram i honum eru & &byrgd stjérnar og framkvaemdastjora.
Arsreikningurinn er byggdur & bokhaldi félagsins og 68rum upplysingum stjérnenda félagsins.

bpar sem fagleg adstod vid gerd arsreiknings er ekki stadfestingarverkefni er pess ekki krafist af okkur ad
stadfesta ndkvamni eda heild peirra upplysinga sem stjornendur hafa lagt fram. bar af leidandi veitum vié hvorki
alit byggt @ endurskodun né alyktun byggda & konnun um hvort arsreikningurinn sé gerdur i samraemi vid 16g um
arsreikninga.

Koépavogi, 29. april 2025

Deloitte ehf.

Gudmundur Orn Arnason
endurskodandi



Skyrsla stjornar

Arsreikningur FA40 ehf. fyrir ari® 2024 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Starfsemi félagsins felst i byggingu ibudar- og atvinnuhlsnaedis asamt almennum kaupum, sélum, rekstri,
eignarhaldi og leigu fasteigna. Almennar fjarfestingar og énnur lanastarfsemi.

Starfsemin a arinu og framtidarhorfur 2024 2023
Rekstrartekjur fElagsing NAMU.......vvvrvriiiiiiiir e eneneens 0 0
Tap felagsing NamM. ... i (174.861) (649.503)

31.12.2024 31.12.2023
=T YT {1 F=Te F3 1 T3 o = 1 10 PSS 75.717.204 64.192.065
Bokfaart eigid f& Nam ... ..cccvuviiiii i, (2.324.718) (2.149.857)

Félagid vinnur ad undirbdningi nybygginga vid Gjukabryggju 4 i Reykjavik. Um er ad raeda fjolbylishis a fjorum
til fimm haedum. Verkid er ekki hafid og eru aaetlud verklok 6ljos. Rekstrartekjur félagsins eru engar a arinu
2024,

Hluthafar
I upphafi og lok arsins voru tveir hluthafar i félaginu:
Hlutdeild Hlutir

FADD ENf. ettt e 50% 250.000
FIOrgodi €hf. eeieie i e 50% 250.000
SaAMEAIS. 1t 100% 500.000

Tillaga til adalfundar
Stjérn félagsins leggur til ad enginn ardur verdi greiddur & arinu 2024 og tap arsins verdi yfirfeert til naesta ars,
en visar ad 6éru leyti i arsreikninginn um breytingar a eigin fé félagsins.

Yfirlysing stjornar og framkvamadastjora

A& aliti stjornar og framkvaemdastjora FA40 ehf. koma fram i arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gloggva sig a stodu félagsins i arslok, rekstrararangri arsins, fjarhagslegri préun a arinu
og helstu dheaettu- og dvissupattum sem félagid stendur frammi fyrir.

Stjorn og framkvaemdastjori FA40 ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins med undirritun sinni.

Reykjavik, 29. april 2025

i stjorn

Framkveaemdastjori



Rekstrarreikningur arsins 2024

Skyr. 2024 2023

ReKStrartekjur ... 0 0
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur ..........ocovvviviiiiiiiniiennnn, (220.764) (814.342)
Rekstrartap (220.764) (814.342)
o F= 1 2 18] F= 1 =] 10 1 7.413 7.513
= T 0 F=Te 1 T ) o] e 0 0

4 7.413 7.513
Tap fyrir skatta (213.351) (806.829)
Tekjuskattur .o 5 38.490 157.326
Tap arsins (174.861) (649.503)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2024

Eignir

Fastafjarmunir

Tekjuskattseign ......cooviiiiiiiiiiiins

Veltufjarmunir

Efnis- og verkbirgdir .........ccovvviiiiiiinnnnn.
Adrar skammtimakrofur .....coovviiiiiininnnn.
Handbaert fé ..oovvviiiiiiiiiiieaa

Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

HIutafé ..o,
OJafNad taP oeeeveeeeeeeee e eeeee e

Eigid fé, (neikvaett)

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Skuldir vid tengd félog ......covvvivveiiiiinenns

Skammtimaskuldir

Skuldir vié tengd félog .......ccovveveininnnn.

Skuldir
Eigid fé og skuldir

Arsreikningur FA40 ehf.

Skyr.

An endurskodunar eda konnunar

31.12.2024 31.12.2023
682.154 643.664
682.154 643.664

75.008.812 63.009.719
1.631 1.653
24.607 537.029
75.035.050 63.548.401
75.717.204 64.192.065
500.000 500.000
(2.824.718) (2.649.857)
(2.324.718) (2.149.857)
26.000.000 27.000.000
26.000.000 27.000.000
52.041.922 39.341.922
52.041.922 39.341.922
78.041.922 66.341.922
75.717.204 64.192.065
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Yfirlit um sjodstreymi arsins 2024

Skyr.
Rekstrarhreyfingar
ReKStrartap ....ovvveiiiii
Veltufé til rekstrar an vaxta og skatta
Vorubirgdir (haekkun), laekkun ...
Adrar rekstrartengdar eignir, laekkun, (hakkun) .................
Rekstrartengdar skuldir, (la&ekkun) ....c.covviiiiiiiiiiiiiiicieene,
Handbezert fé (til), fra rekstri an vaxta og skatta
Innborgadir vextir 0g ardur .......coovviiiiiiiii

Handbezert fé (til), fra rekstri

Fjarmognunarhreyfingar
Haekkun/(laekkun) & skuldum vid tengd félog .......ccoveveninnnns

Laekkun handbaers fJar ...ouveeiviiiiiiii e
Handbaert fé i upphafi Ars ......covvviiiiiiiiic e

Handbaart f& 1 oK @rS cuvviieiriiiiiiiiii e

Arsreikningur FA40 ehf. An endurskodunar eda konnunar

2024 2023
(220.764) (814.342)
(220.764) (814.342)

(11.999.093) 1.403.253

22 (1.213)

0 (73.430)
(12.219.835) 514.268
7.413 7.513

(12.212.422) 521.781

11.700.000 (964.993)

11.700.000 (964.993)
(512.422) (443.212)
537.029 980.241

24.607 537.029




Skyringar

1. Almennar upplysingar
FA40 ehf. er einkahlutafélag og starfar & grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutaféldg.

FA40 ehf. er med heimilisfesti & Islandi og er I6gheimili félagsins ad Hofdabakka 3, 110 Reykjavik.

2. Grundvoéllur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um &rsreikninga og settar reikningsskilareglur. Arsreikningurinn byggir &

kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er gerdur i
islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmisill félagsins.

3. Mat og akvardanir
Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, i samraemi vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga
alyktanir sem hafa ahrif a eignir og skuldir & reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og

alyktanir er byggt & reynslu og ymsum 68rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvéll peirra dkvardana
sem teknar eru um bokfzaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

4. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig: 2024 2023
FAN 1= [ Y £ D = = 4 L1 | PPN 7.413 7.513
7.413 7.513

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

(03T U Y= Ve v=Te o] s PSPPI 0 0
0 0
7.413 7.513

5. Tekjuskattur

Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2025 par sem tekjuskattsstofn félagsins er neikveedur.

6. Efnis- og verkbirgdir

31.12.2024 31.12.2023
RV C YA a1 2 1= [ T 75.008.812 63.009.719
75.008.812 63.009.719
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Skyringar

7.

Eigid fé
Hlutafé greinist pannig:
Hlutir Hlutfall Fjarhaed
Heildarhlutafé { Arslok ....ivveiveiiiiiiii e e e 500.000 100,0% 500.000
500.000 100,0% 500.000

Utgefnir hiutir i lok &rsins eru alls 500.000 og er nafnverd hvers hlutar ein islensk kréna. Hver kréna nafnverds jafngildir
einu atkvaedi.

Eigi® fé greinist pannig: Hlutafé Ojafnad Samtals

tap eigid fé
BIGid F& 1.1.2023 1eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeee e e eeeeeeanenees 500.000 (2.000.354) (1.500.354)
TP AISINS  ititiie et a e anaas (649.503) (649.503)
Eigid f& 1.1.2024 woviiuviiiirieeiiieeetieesieeesrteesreessteessreeesbeeesreeeas 500.000 (2.649.857) (2.149.857)
TP AISINS titiitiit ittt an (174.861) (174.861)
Eigid f& 31.12.2024 1ouiuiiiiiiii i 500.000 (2.824.718) (2.324.718)
Tekjuskattseign

Inneign

2024 2023
YT I 16 o)A 11 1 PP 643.664 486.338
Reiknadur tekjuskattur VEgNa @rsiNs ....u.iee e ieiiiiiiieii et eaeaas 38.490 157.326
SO 1 AISIOK vttt 682.154 643.664

Tekjuskattseign greinist pannig a einstaka lidi efnahagsreikningsins:

31.12.2024 31.12.2023
Ahrif af yfirfaeranlegu skattalegu tapi ....vveeveveeiiieiiiieei e e e e 682.154 643.664
682.154 643.664

Reikningsskilaadferdir

Skraning gjalda
Gjold sem stofnad er til vid oflun tekna & timabilinu eru faerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til a

reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru faerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur. Gjold
sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru faerd til skuldar sem afallinn kostnadur i efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vaxtatekjur eru faerdar fyrir viskomandi timabil i samraemi vid videigandi h6fudstol og vaxtaprdsentu.
Fjarmagnsgjold eru feerd i rekstrarreikning a pvi timabili sem pau falla til.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna & skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aezetlad er ad komi til greidslu @ naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.
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Skyringar

Tekjuskattseign er metin a reikningskiladegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad han nytist & moti
skattskyldum hagnadi i framti&inni.

Birgdir

Birgdir eru metnar & kostnadarverdi/framleidsluverdi eda dagverdi, hvort sem laegra reynist. Kostnadarverd birgda
samanstendur af kostnadi vid oflun peirra dasamt 68rum kostnadi sem fellur til vid ad koma birgdunum i sdluhaeft
astand. Framleidslukostnadur samanstendur af hraefnikostnadi, launakostnadi og &beinum kostnadi vegna

framleidslunnar. Dagverd er aaetlad soluverd i venjulegum vidskiptum ad fradregnum kostnadi vid ad ljuka vid
framleidslu vara og asetludum soélukostnadi.

Eigin byggingaframkvaemdir eru metnar & kostnadarverdi en byggingaframkvaemdir tilbodsverka eru metnar midad vid
sOluverd ad teknu tilliti til framgangs peirra.

Handbaert fé
Handbeert fé félagsins samanstendur af sjodi og 6bundnum bankainnstaedum.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru feerdar @ nafnverdi ad fradregnum afborgunum af h6fudstdl og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar
upp midad vid gildandi gengi eda visitélu i lok timabilsins eftir pvi sem vié a.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til &fallins kostnadar.
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